ZALABOLDOGFA kézség Onkormanyzata Képvisel6testiilete
11/2006. (XI11.18.) rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Egységes Szerkezetben 2016. novemberi médositassal

Zalaboldogfa kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV. térvény
16.§-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében (a telepulési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illet-
ve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés kdzigazgatasi terlletének felhasz-
nalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet termeészeti, taji és épitett értékeinek vé-
delmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet teruleti hatalya Zalaboldogfa kdzség teljes kdzigazgatasi teruletére terjed
ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten terlletet alakitani, éplletet és mas épitményt
(a mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korsze-
rasiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni
az altalanos érvényl el6irasok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozza tarto-
z6 szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem szabalyo-
zott kérdésekben az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolod
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai alkalmazanddk.

(3) Szabalyozasi elemek:

a.) |. rend( szabalyozasi elemek (kdzlekedési elemek, terlletfelhasznalasi modok,
terlletfelhasznalasi egység hatara, amelyeket csak a telepulésszerkezeti terv fe-
lUlvizsgalatara és mddositasara eldirt eljarassal lehet megvaltoztatni, kivéve a c.,
pontban rogzitett esetet),

b.) Il. rend( szabalyozasi elemek (az a.) és c.) pontokban nem szereplé elemek,
amelyeket csak a szabalyozasi terv modositasara elbirt eljarassal lehet megval-
toztatni),

c.) lll. rendi szabalyozasi elemek (hatdésagi eljarasban, illetve dnkormanyzati rende-
letben modosithatdk, pontosithatok, kiegészithetdk):

Hatdsagi eljarasban modosithatd, vagy meghatarozhato:

— azilletékes szakhatésag hozzajarulasaval a védbsavok és teruletek,

— telekalakitasi terv alapjan a hatso telekhataron haladé dvezet-, épitési dvezet
és terlletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint a terllet-felhasznalasi
egységen beldli tertletet kiszolgalo ut.

Onkormanyzati rendeletben maédosithato, vagy meghatarozhaté:

— a belterileti hatar a beépitésre szant teriletek fejlesztési itemével 6sszhang-
ban,

— a sajatos jogintézmények kore,

— szakvélemény alapjan a helyi védett terllet, épitmény, vagy objektum listaja.

(4) A rendelet a HUBNER Tervezd KFT 24/2005. munkaszamu dokumentacidjanak
KSZT-1, BSZT-1 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes.



|. FEJEZET
Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

(1) A képvisel6testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékeny-
séggel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szold jogszabalyban
meghatarozott épitési munkak korét nem bdviti.

(2) Az épitési engedélyezési eljarasokban a terlletileg illetékes banyakapitanysag szak-
hatosagnak tekintendé a 300 m2-nél nagyobb alapterileti fold alatti tarolétérrel (pin-
ce) érintett tertleten, illetve nyilvantartott asvanyvagyon eléfordulast érinté kiltertleti
épitmény épitése, vagy blvitése esetén a biztonsag, illetve az asvanyvagyon-
gazdalkodas kovetelményeinek érvényre juttatasa tekintetében.

3.§2

Az épitési engedélykérelmekhez a jogszabaly szerint egyéb mellékleteket nem kell
csatolni, kivéve a helyi épitészeti értékek védelmérdl szolo (HESZ 29.§ 3. bekezdés)
el6irasokat.

Geoldgiai és banyaszati altalanos eléirasok
4.8

(1) A bevagasokkal, tereplépcsékkel tagolt terlletek beépitése elétt mérndkgeoldgiai,
geotechnikai vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit. A bevagasok
peremvonalat kisérd épitési helyeket, vonalakat ugy kell kijeldlni, hogy a nyitott alla-
potu bevagasok, kézetfalak esetleges mozgasos folyamatai a meglévé, vagy létreho-
zando épitmeényeket ne veszélyeztesseék.

(2) Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteruletet, idegen telket, meglévé épitmé-
nyeket hatasteruletikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlleteken az épitési en-
gedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a tervezés soran figyelembe kell
vennie az épitési terulet pince és Uregviszonyait.

(3) Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kodzteriileteken a
felszini vizek akadalytalan és er6zidmentes elvezetése biztositott legyen.

(4) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezeési eljarasok kdzll az alabbi esetekben kell bevonni a Magyar Geoldgiai
Szolgalatot:

- 4 beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztavu tartészerkezete-
ket tartalmazé el6regyartott, vagy vazas tartoszerkezetl epitményeknél,

- meredek, csuszasveszélyesnek ismert tertletek beépitésekor,

- 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél,

- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaré épitkezések
esetén (feltoltés, bevagas),

- a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervez6 vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal dsszefliggd jelenségeket észlel.

® °
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Epitési engedély kérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

(1) Az épitésligyi hatosag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a vonatkoz6 jogszabaly kotelez6en meghataroz,
tovabba vizsgalja, hogy a tervezett |étesitmény megfelel-e az épitett kornyezet
emberhez mélto és esztétikus kialakitasa elvarasainak .

(2) Korlatozas nem vonatkozik a meglévé épuletek felujitasara és boévités nélkali
korszer(-sitésére, tovabba a korabbi elbirasok szerint engedélyezett és épult
épuletek bévitésére. Az épitési dvezeti, dvezeti elbirasoknak nem megfelel6 éplletek
abban az esetben bdvitheték, ha:

— nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

— vizszintes iranyu bdvitésuk nem jar a hatalyos el6irasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével;

- flggdleges iranyu bdévitésik nem ndveli tovabb a hatalyos eléirasok szerint meg-
engedhet6 épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot,
tovabba a telekhataroktol valo tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem
korlatozza az épitménymagassag novelését, tovabba az épitménymagassag no-
velése nem korlatozza a szomszédos telkek épitési lehet6ségét,

— a bdvitést a szomszédos épuletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.

(3) A 2. bekezdésben foglaltaktol eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi
tervvel nem egyez6 teruletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a.) az épités a legszukségesebb (élet-, vagyon-, vagy kodzbiztonsag, esetleg egész-
ségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.) a terv szerinti tertletfelhnasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik ese-
dékessé és veégrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
koltségesebbé (amennyiben az épittet6 vallalja a kartalanitas nélkili elbontasi ko-
telezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideigle-
nes meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkuli elbontasi kotelezettségét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

(4) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet-
elbkészités, kozmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,
elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kdzolni kell.

(5) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrsl, vagy ma-
ganutrol gépjarmavel kozvetlendl torténé megkdozelitése biztositott.

(6) Allattartd épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozd énkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Telekalakitasi rendelkezések

6.§

(1) Az uj telkek legkisebb méreteit az épitési dvezeti el6irasok szerint kell megallapitani.

(2) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetdnek minésulnek, ha a mérete-
ik csak a kialakitasuk idején hatalyos el6irasoknak felelnek meg.

(3) Az épuleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyuttesen
felelienek meg a telepulésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és az épité-
szeti-érték védelmi kovetelményeknek.

(4) Amennyiben telekalakitasra kizarolag valamely kozterulet rendezése céljabdl kerul
sor, a telekalakitas akkor is engedélyezheté, ha a koztertlettel érintkezé telkek va-
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lamelyike a telekalakitast kovet6éen mar nem lesz a ra vonatkozé Ovezeti elGirasok-
nak megfeleltethet6 méretl (szélességl, vagy nagysagu). Az igy keletkez6 telek
beépitése az Ovezet tobbi eldirasainak betartasaval engedélyezheté.

(5) A telekalakitasok és épitések engedélyezése soran meg kell 6rizni a meglévé tele-
pulésstrukturat, beépitési mdédot, a jellegzetes épulettomegeket és tetéformat. Nye-
les telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

(6) Az épitési engedélyezési eljarasokban az egyes épitményekkel, épitési munkakkal
és epitési tevékenyseégekkel kapcsolatos épitésugyi hatésagi engedélyezési eljara-
sokrdl sz6lé mindenkor érvényben lévé jogszabalyban felsorolt szakhatésagokat be
kell vonni az ott meghatarozott hataskorben.

(7) Az uj beépitésre szant tertleteken épitési engedély csak az épitési telkek kialakita-
sat kovet6en adhato.

Kozteriiletek hasznalata

7.§

(1) A kozterlleteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzaja-
ruldsa szukséges.

(3) A kdzség kozteriletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:
a.) hirdetd(reklam) berendezés elhelyezése. Hirdet6és reklamtabla kulonalléan la-

koételken belll nem helyezhet6 el. Az épulet homlokzatan 1 m -nél nagyobb felu-

letG hirdetési eés reklamceélu épitmeény, reklamszerkezet, fényreklam és reklam-,
cég-, vagy cimtabla nem helyezhet6 el.

b.) arusitd pavilon (mozgd arusitdhely) létesitése,

c.) kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, toltéallomas)

kialakitasa, d.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

e.) szobor, diszkut elhelyezése,

f.) tavbeszéléfilke elhelyezése,

g.) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése,

ideiglenesépitéanyag tarolas,

h.) rendezvények épuletei.

Kozteriileten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell elhelyezni, hogy az a

kozterulet, kozmilvek elhelyezését, Gzemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.
(4) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idétartamat, a kozterulet-

hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kdzterllet tulajdonosa eseten-

ként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkuli haszna-

lat szankcioit tartalmazoé kulon rendeletben szabalyozza.

A kozmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, izemeltetésének rendje

8.§

(1) Kézmivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant teriletek teljes kdzmive-
sitettséglinek minésulnek, azaz
a.) kdzlizemi energia szolgaltatast (villamos energia és vezetékes gaz),
b.) kbzUzemi ivoviz szolgaltatast,
c.) kdzuzemi szennyvizelvezetést és tisztitast,
d.) koztertleti nyitott, vagy zart rendszer(icsapadékviz elvezetést kell biztositani.



(2) Az uj terlletek beépitésének elbfeltétele a kdzm Gvesités, kulonos tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése, illetve a meglévé te-
ruleteken a kdzmlivek megvaldsitasaig szakszerl k6zmipotld (zart gydjté) beterve-
zése és kivitelezése kotelezd.

(3)Beépitésre szant teruleteken, ahol a csapadékviz elvezetése még nem megoldott, a
beépités elbtt a terlletek vizelvezetésének vizjogi engedély (18/1996. (VI.13.) KHVM
rendelet) alapjan torténé megvalodsitasat engedélyeztetni kell.

Az ingatlanok vizcsatlakozasa/rakdtése a szennyvizcsatorna-halézatra annak kiépu-
lését kovetben egy éven belll kotelezb. A felhagyott szennyviz gyUjtétarolokat és
szikkasztokat a csatornara rakotést kovetéen 60 napon belul meg kell szuntetni.

(4) A kdzmuvek teruletigénnyel jaré létesitményeit, tovabba a mikddésuk altal megkove-
telt védéteruleteket a szabalyozasi terven jelOlt tertleteken kell elhelyezni.

(5) A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozéan a mindenkori
hatalyos elG6irasok mérvadok.

(6) A kdozmivek elhelyezésével érintett terlleteken belll épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatdsag eseti elbirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) kertlhet sor.

(7) A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kozmilvek épitésénél,
korszerUsité-sénél, egyeb épitmények és mas l|étesitmények megvaldsitasanal,
feltjitasanal a vonatkoz6 jogszabalyok szerint biztositani kell az elektronikus
hirkozlési létesitmények, és a postai létesitmények elhelyezésének lehetbségét,
valamint betartanddk a vonatkozé el6irasokban foglaltak.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

9.§

(1) A terlleten csak olyan telepulésképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban
egyedi tervezésl - épitmények épithetok, amelyeket a telek adottsagainak, a kornye-
zetuk jellegének, a rendeltetésuk kovetelményeinek, az épitbanyagok sajatossagai-
nak megfeleléen alakitottak ki.

(2) Az egy telken 1évd épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket)
ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szem-
pontbdl egységes épitmeény-egyuttes hatasat keltsek.

(3) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az éplletek az oldalhataron sorosan, az
utcai épitési vonaltdl minimalisan 5,0 méteres tavolsagban keresztszarnnyal is b6-
vulhetnek.

(5) Az el6irasoknak nem megfelelé kialakult oldalkert esetében az épitmények kodzotti
telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épulet konturjan belll uj épulet épithet6 a
tlzvédelmi szakhatésag hozzajarulasaval.

(6) 6Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete szerint barhol létesithetd, de:
a.) az épitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbdl,

b.) a terepszint alatti épitmény feletti zdldfellletet is csak tetbkertként szabad
szamitasba venni az OTEK 25.§-aban rogzitettek szerint, a terepszint alatti
féfunkcid (pl. Gzlet, mihely, stb.) terlletét a szinttertlet mutatdban figyelembe kell
venni, (szinttertlet mutatd: egyes telkekre vonatkoztatandd viszonyszam, az egy
telken elhelyezhetd épulet(ek) Osszes szintterlletének és a telek terlletének
hanyadosa).
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c.) a terepszint alatti f6funkcio (pl. Uzlet, mihely, stb.) tertletét a szinttertlet mutato-
ban figyelembe kell venni.

d.) terepszint alatti épitmények (pincék) kozterlletet, idegen telket, meglévé épitme-
nyeket hatasteruletukkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlleteken az épitési
engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia, és a tervezésnél figyelembe
kell vennie az épitési terulet pince- és Uregviszonyait,

(7) Az épitési helyen belll az éplletet — az épitési engedélyezési eljaras soran — ugy kell
elhelyezni, hogy a felszini vizek akadalytalan és erézidmentes lefolyasa, ugyanakkor

a létrehozott épitmények allékonysaga is biztositott legyen.

@) 7

Az allattart6 épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé6 szabalyok
lakéteriileten
10.§

(1) Allattarté épiilet ott létesithetd, ahol az allattartasrél szolé énkormanyzati rendelet ezt
lehetéve teszi.

(2) A meglévé gazdasagi épuletek allattartasi épuletté torténd atalakitasi, bévitési mun-
kai is épitési engedélyhez kotottek.

(3) Az allattartd éplletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandd legkisebb
tavolsagok és védétavolsagok vonatkozasaban a hatalyos jogszabalyban foglaltakat
kell figyelembe venni (lasd: 1. sz. fiiggelék a HESZ 10. §-ahoz).

Jarmiivek elhelyezése
11.§°

Az OTEK 42.§. a varakozd helyek (parkolok) kialakitasara és szamara vonatkozo
szabalyoktdl vald eltérést onalld parkolasi rendeletben kell meghatarozni.

Il. FEJEZET
A belteriileti hatar megallapitasa
12.§

(1) A kozseég belteruletét ndvelni a szabalyozasi terven jeldlt terllettel, a tényleges fel-
hasznalas szandékanak testuleti hatarozattal torténé megerdsitését kovetden lehet.

(2) A tervezett belterllet bdévités az igények ismeretében Utemezetten a teljes
kézmivesitettség megvaldsitasaval torténhet (lasd: 1.§ 3. bekezdés c. pontja).
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Telepulésszerkezet, teriiletfelhasznalas
13.§

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kildénb6zé teriletfelhasznalasi egységekre osztja fel;

b.) a beépitésre szant teruletbe tartozo6 teriuletfelhasznalasi egységek teruleteit
kulonb6zb épitési ovezetekbe sorolja;

c.) a beépitésre nem szant teruletbe tartozé terlletfelhasznalasi egységek teruleteit
kllonbdz6 dvezetekbe sorolja;

d.) az épitési ovezeteket, illetbleg dvezeteket kozterlletekre és koztertletnek nem
min&sulé teruletekre osztja.

14.§

(1) A kbzség beépitésre szant tertiletén a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységek van-
nak:
a.) lakotertlet (falusias lakotertlet): Lf,
b.) kildnleges terulet: K.
(2) A kbzség beépitésre nem szant tertiletén a kdvetkez6 teriletfelhasznalasi egységek
vannak:
a.) kozlekedési, kozmielhelyezési, hirkdzlési terllet: KO,
b.) zéldterulet: Z,
c.) erdéterilet: E,
d.) mezbgazdasagi terulet: M,

e.) vizgazdalkodasi terulet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas
15.§

(1) °A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa: az épitmények
egyes homlokzatfeliileteinek kiilén-kiildn szamitott (az OTEK 1. sz. melléklete
szerint) F/L értéke.

(2) A jelenlegi kozterulet fel6li telekhatar — amennyiben a terv masként nem rendelkezik
— kotelez6 szabalyozasi vonalnak tekintendé.

(3) Megjegyzés:

a.) az épitési Ovezetek épitési hasznalatat tartalmazé tablazatokban a telkekre és
épitménymagassagokra vonatkozo6 értékek uj telekalakitasokra, illetve Uj épuletek
épitésére értendok,

b.) a K jel a kialakult allapotra utal (beépitési mod, telekméret, épitménymagassag).

c.) szinttertlet mutaté: egyes telkekre vonatkoztatando viszonyszam, az egy telken
elhelyezhetd épllet(ek) dsszes szintterlletének és a telek teruletének hanyadosa
(l4sd: HESZ 9.§ 8. b) pontja).
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A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Falusias lakoéterulet (Lf)
16.§

(1) A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények helyez-
hetdk el.

(2) A 6vezeten belll telkenként maximalisan két lakas alakithaté ki.

(3) A falusias lakéteruleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épuletekre — mez6- és
erdbgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épulet, kézmdipari
épitmény — vonatkozo szabalyok:

(3.1) A gazdalkodasi célu épllet — ha a telken lakdépilet is van — nem lehet nagyobb
az épitési telek méretének 15%-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas
éepitményeivel egyutt sem lehet nagyobb az 6vezetekre vonatkozé mérteknél.

(3.2) Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévd gazdasagi épuleteket kell

felhasznalni.

(2.3) A meglévé gazdasagi épulet felhasznalasakor
a.) allattarto épulet esetében a lakdépulettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcsola-

tot meg kell szintetni,

b.) a gazdasagi épllet telekhataron allé6 — vagy csorgdkdzzel a telekhataron allo —
épuletrészén — falan, tizfalan — a telekhatarra néz6 nyilast, természetes, vagy
mesterséges szell6z6 berendezést meg kell szintetni.

(3.4) A gazdalkodas céljat szolgalo épllet a kdzségben kialakult oldalhataron allé beépi-

tésnek megfeleléen oldalhataron, illetve csorgdkdzzel az oldalhatarra helyezhet6 el.

(4) A kialakult épitési Ovezetekben maximum két telek vonhato6 6ssze.

(5) 19A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Lf-1 jelii épitési vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - K —1000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag* - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 30 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke - 40 %

*az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.

Az Lf-1 jel épitési dvezetben:
a) az éplletek eldkert nélkdl, illetve az utcaban kialakult el6kerti mélységgel lehet
elhelyezni,
b) Az épitési vonal a meglévé épuletek homlokvonala, foghij beépitése esetén a
foghijat kdzrefogd szomszédos éplletek utca felé es6 azonos sarkait 6sszekdtd

egyenes.
c) a telekbeépitettség az épitési hatarvonal altal hatarolt tertleten belul szamitando.

Lf-2 jelii épitési vezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - K-1500 m?2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 20 m
A beépitési mod - oldalhataron allo,

szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 20 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke - 60 %
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Az Lf-2 jell épitési dvezetben:

a) az ovezeten belll a kotelezd el6kert min. 5,0 m, a hatsdkert minimalis mérete,
ahol a terv nem jel6li min 15,0 m

(5) Ahol a terv kiilén nem jeldli, a teriileten az elé-, oldal- és hatsékert méretét az OTEK
35.§-a szerint kell meghatarozni.

(6) A tertletre vonatkozo részletes el6irasok:

a.) A teruleten a kialakult egységes karakter megbrzése érdekében csak olyan épit-
meények épithetdk, amelyek illeszkednek a terulet torténeti hagyomanyaihoz, a
beépités karakteréhez, a telek adottsagaihoz, valamint a rendeltetésuk kovetel-
ményeihez. A tetéformat, a tetd hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az épllet to-
megformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve megvalasztani.
Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az épitési hatésag és a terve-
z6 kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat.

b.) Az egyes éplletek egységes megjelenését biztositani kell. Az adott éplleten csak
egységes épitbanyagok (tetéfedeés, homlokzatképzes, stb.), egységes szinezeés
alkalmazhatd. Az épulet portaljait a teljes épuletre egymassal 6sszhangban, egy-
ségesen kell kialakitani.

c.) A héjalas cserép, vagy cserép jellegll, a kdrnyezethez illeszked6 szinezésl legyen.

d.) Lakéépulettdl kulonallo épllet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kivételével —
legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak megfelel6 kialaki-
tasu, anyaghasznalatu lehet.

e.) Az egyes ovezeteken belll az intézmények telkétél 50 m-es korzetben allattartasi
korlatozast kell elrendelni.

(7) A lakoteruleten — ha féfunkcidju épuletként szallasépulet, szolgaltatd, vagy intéz-
meényépulet kerll elhelyezésre, és az épitési telek nagysaga lehetévé teszi — abban
az esetben az épullet szabadon alléan is elhelyezhetb, és az épulet utcai
homlokzatmagassaga 7,0 m lehet.

Ugyanezen esetekben a beépitési vonal — el6kert — nem kotelezb elem az épllet a telek

barmely részén az egyéb elbirasok (hatsokert, tliztavolsag) betartasaval elhelyezhetd.

(8) Az utca feldli telekhatarokon csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton, kd,
vagy tégla) labazatos, 1,50-2,20 m kozo6tti magassagu attort kerités létesithet6.

(9) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutaté 0,5.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gip)
17.§

(1) A terlileten az OTEK 20.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(2) 1A terlileten betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezé tablazat
tartalmazza:

Gip jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telektertlet méret - 5000 m?2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési mod - oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 5,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

* a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a techno-
lI6giai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsa-
got az épitési hatosag biralja el.
(3). Ahol a terv kiilén nem jeldli, a teriileten az elé-, oldal- és hatsokert méretét az OTEK
35.§-a szerint kell meghatarozni.
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(4) Az el6kertben max. 15 m? nagysagu portaépulet elhelyezheté.
(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,8.

Kulonleges teriiletek (K)
18.§

(1) A kuldnleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kllonlegessége miatt (jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetlkre, vagy
a kornyezetik megengedett kiulsd hatasaitol is védelmet igényelnek) és mas beépi-
tésre szant terlletfelhasznalasu teruletektdl eltérnek.

(2) 1?A teriileten betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd

tablazatok tartalmazzak:

K-T jelii épitési 6vezet (temetd) OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterllet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete kik6tés m
A beépitési moéd szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke - 40 %

* Kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény.

K-Rek jelii épitési 6vezet (rekreacids-, szabdidés teriilet) | OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret - Tovabb nem m?2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete oszthato m
A beépitési moéd szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 10 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke - 60 %

A K-rek jell épitési ovezetben to létesitése engedélyezhetd a szikséges vizjogi en-
gedélyek birtokaban.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, teriilet
19.§

(1) E terlletfelnasznalasi egység (teriillet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) Az e teriletbe tartozd kozteriletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a szaba-
lyozasi terv jeldli. E terlletsavba es6é meglévd épuleteken mindennemu épitési tevé-
kenység — a teruletsav kialakitasanak varhato idejét, az épuleteknek a teruletsavban
elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az
illetékes kdzlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembe vételével — engedé-
lyezhet6.

(3) A kozutak épitési tertletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv mas-
ként nem jeléli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) Hirkozlési létesitmények kozterlleten az agazati szabvanyok, szakhatdsagi elGirasok
betartasaval helyezhetdk el.

(5) Kozut terUletét — szélességben, vagy hosszusagban — Utemezve kialakitani nem
sza-bad.
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(6) Azoknal a teruleteknél, ahol a kozlekedés tertleteinek, létesitményeinek védétavol-
saga (OTEK) nem biztosithatd, a kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot
kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a szukséges muiszaki és szer-
vezesi intézkedéseket.

(7) A dilbutak szélessége kialakult, uj diléut minimalis szabalyozasi szélessége 8,0 m.

(8) A kdzutak felsorolasa:

kategoriaja tervezési szabaly. | Ovezeti
az ut jele, neve meglévd tervezett széles-
osztalya sége (m) jele

76 j. ut Bagodot Il. r. f6at K.IV.B 40 KOu-1
elkerulb szakasza
74111 ut gy jtéut B.V.c-D [13-29 |KOu-2
Jozsef A., Ady E., Rakéczi F.u. bekotd ut K.VI.C 30
Arany J. u lakout gydjtéut B.V.c-D 13 KOu-2

egyéb ut | bekotd ut K.VI.C 30
Jokai M. u. lakéut gyujtéut K.VI.C 16 - 20 [KOu-2
Hunyadi J., Akac, Petéfi S., lakéut K.VII.B |8,5-14 [KOu-3
Kossuth L., Virag u. B.VI.d-C
mez6gazdasagi utak egyeb ut K.VIII.C 10 KOu-3
Pet6fi — Hunyadi kozti ut gyalogut B.X 4 KOu-4
tervezett atjarok gyalogut/egyéb ut B.X 4-6 |KOu-4

(9) A kdzutak épitési terlletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kézmiivek és
az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

(10) A zart szennyviztarolot ugy kell elhelyezni, hogy abbdl csatornazas esetén a
szennyviz kdozvetlenul a kdzcsatornaba kothetd legyen.
A szennyvizcsatorna elkészultével az arra torténd racsatlakozas kotelezo.

Zoldteriilet
20.§

(1) E teruletfelnasznalasi egységbe (tertletbe) a kdzparkok (Z-kp) tartozik.

(2) A parkot kulon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(3) A meglévé és ujonnan létesitendd zoOldteruletek és fellletek folyamatos fenntartasa-
rél esetenkénti felujitasarol gondoskodni kell.

(4) A zoldteruleteken tortend tevékenységek soran kiulonos tekintettel kell lenni a fakra.
Védelmukrél, poétlasukrél, apolasukrol a tevékenységet végzének gondoskodnia
kell.

(5) A telepulés Osszes zoldteruletének meérte nem csokkenhet.

Erdoéterilet
21.§

(1) Az erdéterllet a telepulés bel-, illetve kultertletének legalabb 1500 m?-t meghaladoé
nagysagu, erdei novenytarsulasokkal boritott része.

(2) Az erdétertileteken az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(3) A terv erdéteruletei - épitési szempontbdl - az alabbi terlletegységekre tagolodnak:



- Eg - gazdasagi rendeltetésierdéteruletek,
(4) 3Az Eg - jell terlileteken 100 az erd6é rendeltetésének megfelelé épitmények
helyezhetdk el.

a) A foldrészleteken létesitendd éplletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet.
A legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technoldgiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) ma-gassaga. Az
indokoltsagot a megyei f6épitész és az épitési hatdsag biralja el.

b) Az épuletek a térség épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tomegi, 30-
45° hajlasszogl, szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasuak lehetnek.

(5) Az erdéteruleteken az orszagos és helyi épitési elirasokon tul az adott tertlet mive-
Iési aganak megfeleléen az erdbkre, a fold- és talajvédelemre valamint a természet-
védelemre vonatkozo elbirasokat is be kell tartani.

(6) Erdét felszamolni, megszuntetni csak kornyezeti hatastanulmany alapjan lehet,
amelynek tisztaznia kell, hogy
- az erdd rendeltetését igényl6 tertlethasznalat, tevékenység megszint-e,

— amegsziné erdd kivalthato-e Uj telepitéssel,
— a megszinés milyen kornyezeti, természeti, 0koldgiai és tarsadalmi hatasokkal
jar.

(7) A meglévd - és a fenti szabalyok szerint nem beépithetének minésilé - beépitett in-
gatlanokon allé éplletek konturjukon belll feldjithatok és korszerlsithetdk.

(8) A kulteruleti szantd- és szllbteruletek kdzé ekel6dott - és a szabalyozasi tervliapon
jelolt - erdétagok fennmaradasat biztositani kell, amit tajképi, klimatikus, csapadék-
viz visszatartd és er6ziot mérseéklé hatasuk is indokol.

(9) Erdételepitésnél, fasorok létesitésénél elsésorban a tajra jellemz6, 6shonos, hosszu
eletl fafajokat kell alkalmazni.

(10) Az erdésitési programokat lehetbleg a masképpen gazdasagosan nem hasznosit-
hato foldtertleteken kell megvaldsitani.

Vizgazdalkodasi teriilet
22. §

(1) E terilletfelhasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti teriiletek, va-
lamint a vizmiteriletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet
éepitmeényeket elhelyezni.

(2) 14

(3) V-1 jell terulet: vizgazdalkodasi terulet, patak, arok,

V-2 jelQ terulet: vizmUterulet.

Mezb6gazdasagi teriilet
23. §

(1) E teriiletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.
(2) 15
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(3) 16

(4) 17

(5) 18

(6) A mezbgazdasagi terulet a kdvetkez6 dvezetekre tagolddik:
- altalanos (szanté és gyepterulet) Ma
- kertes mezdgazdasagi terulet Mk

(7) Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.
(8) Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma):

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolandok a szabalyozasi tervben jeldlt gyep (Ma-0), szanto
(Ma-1) mlvelési agak teruletei.

b.) Az Ovezet terlletén erdd is létesithetd.
19

e

e.) 2!Az Ma-1 jell 6vezetben megvaldsitandé létesitmény épitési engedély koteles,
kornyezetét minimum 15 m-es savban zoldfellletként rendezni kell. Megoldasat
az engedélyezési terv részeként kell kezelni.
Az épllet foldszintes, legfeljebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A legna-
gyobb épitménymagassag ertékét indokolt esetben meghaladhatja a technologi-
ai szempontbdl szikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokolt-
sagot az épitési hatdésag biralja el.
Magastetd esetén a tet 6format, a teté hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az
épu-let tdomegformalasat a koérnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve
megva-lasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasdhoz az
onkormanyzat és a tervezd kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat.
A keletkez6 szennyvizet zart taroldban kell gyljteni és alkalmanként arra kijelolt
uritéhelyre kell szallitani.

f.) Eplilet a diiléut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

g.) A szantéterlleteken kialakult lakoéplletek tovabbra is fennmaradhatnak.

(9) A kertes mezdgazdasagi terulet a szabalyozasi terven Mk jellel megjeldlt mezbgaz-
dasagi rendeltetési terulet.

— Az Ovezet a szabalyozasi terv altal jelolt tertleteken kivil nem névelheté.

— Az MK jelli terlileten a csaladi szikséglet mértékét meghalado allattartasara szol-
gald épitmény nem épithetd. Az e tekintetben figyelembe vehetd terlletekre vo-
natkozo kulon el6irasok:

a) A tertleten minimum 1200 m2-es, minimum 10 m-nél szélesebb kézutrdl vagy
maganutrol megkdzelithetd uj foldrészletek alakithatok ki.

b) 22 Kilonallo épitményként csak pince és kézmUipétld beren-dezés épithetd,
arnyékszék csak a féépulettel egyutt alakithato ki.

c) A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni
kivant épulet mellékfunkcidi (pl. pince félddombja, épulet kortli viztelenités,
stb.)a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Epiilet elhelyezés esetén az
OTEK-ben el8irt tliztavolsagot kell megtartani.
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d) Az el6kert mélysége minimalisan 5,00 m.
e) Az épluletek elbirasai:

A foldrészleten felvonulasi éplletet csak a gazdasagi épiletre kért érvényes
épitési engedély birtokaban lehet létesiteni, és az csak az épulet hasznalatba
vételi engedélyének megadasaig maradhat fent.

Az épulet foldszintes, legfeljebb 4,00 m-es épitménymagassagu lehet. Az épu-

let tetGtere beépithetd.
Magastet6 esetén a tet6format, a tet6 hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az
épulet tomegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve
megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az énkor-
manyzat és a tervez kérheti a terlleti foépitész allasfoglalasat.

f)  22Pince, kerités, tamfal:

* Pince az épulettel szerves egységben, abbdl nyiléan vagy attol kulonalléan
helyezhet6 el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt
kell lennie. A pince kozterulet, vagy a szomszédos telek ala nem nyulhat,
il-letve azt maximum 1 m-re kozelitheti meg, ide értve a pince takarasat
szolgal6é dombot is.

* A meglévd, vagy a mivelésbdl, beépitésbél adédd magassagkulonbsége-
ket természetes foldmivekkel (rézsikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A
tamfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja meg.

(10)4

(11) A terméfoldon torténé beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa
nelkul kell megvaldsitani.

(12) Gondoskodni kell a melioracios beruhazasok soran elkészuilt uthalozat fenntartasa-
rol.

(13) Telkesitéseknél, az uthalézat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse
el6 a deflacios, erozids kartételek, valamint szélsGséges vizhaztartasi helyzet

kialakulasat.

I1l. FEJEZET
Ertékvédelem

Miemlékek védelme
24.§

Miemlékek védelmére vonatkozo eldirasok
a) A telepuilés orszagos miemléki védelem alatt allé épuletét a 2. szamu flggelék
tartalmazza.
b) A melléklet szerint a helyi védett ingatlanokat a szabalyozasi terv tlinteti fel.
c) 25

Helyi védett épiletek
25.§

(1) A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan helyi
védelemben (HV) részeslult éplletek listdjat a 3. szamu fluggelék tartalmazza.
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(2) A helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények teljes tdmegére, szerkezetére,
anya-gaira, diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére, hozza
tartozo terule-tére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozo terulet
kialakitasara, burkolata-ra.

26.§

(1) A védett épuletek felujitasi (bévitési) munkai soran az épuletek épitészeti alaktani
rendje / alapvet6 tomege, utcai és udvari (tornacos) féhomlokzata, azokon a nyilas-
rend, tagozatok - lényegében a védelem targya - nem valtozhat.

(2) Védett épllet bdvitése az oldalhatar mentén ill. révid keresztszarnnyal az udvari ré-
szen torténhet. A keresztszarny a lakohaz eredeti fGbejarata (konyhai bejarat) utan
helyezhet6 el, igy a lakohaz eredeti tomegeébdl és tornacabdl a nagyobb rész érintet-
len maradhat.

(3) A védett épllet kdzvetlen szomszédsagaban lévé épitkezés engedélyezési doku-
dos épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemz novény-
zetet is tartalmazza.

(4) Védett éplleten végzendd minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az épdulet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatésag el6-
zetes hozzajarulasaval lehet végezni.

27.§

A védett éplletek helyredllitasi, allagmegovasi munkait az Onkormanyzat indokolt eset-
ben tdmogathatja.

Taj- és természetvédelem
28.§

Természetkozeli allapotu vizes él6helyek a telepulés teruletén Iévé id6szakos vagy al-
landd vizboritasu terlletei, a Boldogfai patak partjai ill. azok 50-50 méter széles parti
savjai. Ezek rendeltetése elsésorban okologiai valamint tajvédelmi jellegi. Elsédleges
céljuk a novényzet és életkbzdsségek fenntartasa, és a t4j diverzitdsanak biztositasa.

Egyedi tajértékek, régészeti lel6helyek védelme
29.§

(1) %A teleplilés teljes kozigazgatasi teriletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek
eseté-ben alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 vonatkozd torvenyt
(2001.évi LXIV. torvény).

(2) A telepllés kozigazgatasi terlletén talalhatd vizfolyasok, tavak, nadasok magas
partvonulatai a vonatkozo torvény (2001. évi LXIV. torvény) szerint régészeti érdeki
tertletek.

(3) 27

(4) 28
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(5) 29

(6) 30

(7) 31

(8) 32

(9) 33

(10) 34

(11) A védett névények listajat a HESZ 5. sz. fliggeléke tartalmazza.

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Koérnyezetvédelem
30§

(1) Az uj kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet alapvetéen azon tevékenységek
céljara lett kialakitva, melyek nem tartoznak sem az egységes kornyezethasznalati
engedély, sem a kornyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenysegek listajaba. A terule-
ten elsGsorban olyan tevékenységek végezhetbk, melyekhez védelmi dvezet kialaki-
tasa nem szukséges.

(2) 35

Levegétisztasag védelem
31.§%

Zaj elleni védelem
32.§

A belterllet lakéterlletein a hatalyos rendeletek szerinti lakoteruleti zajterhelési hatarér-
tékeknek kell teljesulni. Ezek a hatarértékek vonatkoznak a kulturalis, szérakoztato,
vendéglatd, sport-, reklamcélu, kdzosseégi, és minden mas hangositast igényldé rendez-
vényre is.

Talaj és vizvédelem
33.§

(1) Minden fejlesztés feltétele a szennyviz elvezetésének és artalmatlanitdsanak a jog-
szabalyok szerinti (teruleti vagy technoldgiai) hatarértékek biztositasaval torténd ar-
talmatlanitdsanak a megoldasa.
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(2) Uj létesitmények tervezésénél és megvaldsitasanal, valamint mikodtetésénél az
elérhet6 legjobb technikanak megfelelé kibocsatasi szinvonalat eredményezé
modszereket, eljarasokat, termelé illetve szennyviztisztitd berendezéseket kell
alkalmazni.

(3) 37

Hulladékgazdalkodas
34.§

(1) Az ingatlantulajdonos koteles az ingatlanan keletkezd, az ideiglenes tarolasra szol-
gald (k6zmlpdotlo) létesitmények, berendezések Uritésébdl szarmazo, illetve kodz-
Uzemi csatornahalézatba vagy mas modon befogaddba vagy szennyviztisztitoba
nem vezetett telepllési folyékony hulladékot, valamint a telepulési szilard hulladékot
a kulon jogszabalyban el6irtak szerint gydjteni, tovabba az annak begydjtésére fel-
jogositott hulladékkezelbnek atadni.

(2) Az ingatlantulajdonos az ingatlanan keletkezd, vagy birtokaba kerdlt telepulési szi-
lard hulladékot a kornyezet szennyezését megeldz6, karositasat kizaré mdédon kote-
les gyujteni.

(3) Az ingatlanon elhagyott hulladékkezelési kotelezettsége a hulladék tulajdonosat, ha
annak személye nem allapithaté meg, - ellenkezé bizonyitasaig — az ingatlan tulaj-
donosat terheli.

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegb tisztantartasara, az élévilag-, taj- és
természet védelmére, a telepulési kornyezet megovasara, zaj- és rezgések elleni véde-
lemre, valamint a hulladékkezelésre.

Novénytelepitési eldirasok
35.§

(1) A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol akkor, ha az ultetvény
gondozasat sajat ingatlanon végzik:
a.) Az ingatlan déli és nyugati hataratol:
aa.) sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyumdlcs- és egyéb bokor
(élésoveény) esetében 0,6 m;
ab.) 3 m-nél magasabbra nem noévé gyimolcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
ac.) 3 m-nél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb bokor (él6ésévény), valamint a
d.) és epontban nem szerepl6é gyumaolcsfa esetében 2,0 m;
ad.) cseresznyefa esetében 2,5 m;
ae.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;
b.) Az ingatlan északi és keleti hataratol:
ba.) 1 m-nél magasabbra nem n6vé bokor (élésdvény), gyumolcsfaiskolai nevelés
alatt allé névény, tovabba sz6l6, kdszméte, ribizke és malnabokor esetében
esetében 0,8 m;
bb.) 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6sdvény) esetében 1,2
m; bc.) minden egyéb gyumadlcsbokor (mogyoro, stb.) estében 2,0 m;
bd.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m;
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be.) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa
esetében 3,5 m; bf.) vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4,0m;
bg.) cseresznyefa esetében 5,0 m;

bh.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,0 m.

(2) Kozuton és kozteruleten az épitési teruletik hatarai és a ndvények kozott —az 1. és
2. bekezdés rendelkezésétél eltéréen legalabb a kdvetkez6 Ultetési (telepitési) tavol-
sagokat kell betartani:

a.) minden gyimolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem nové fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m;

b.) a 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5 m
tavolsagra szabad ultetni (telepiteni).

A fak, bokrok, sdévények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

(3) Kozut terlletén az épitési teruletik hatarai és a novények kozott — az 1. és 2. be-
kezdés rendelkezésétél eltéréen legalabb a kdvetkezd Ultetési (telepitési) tavolsago-
kat kell betartani:

a.) cserjék és 3 m-nél magasabbra nem névé fak esetében 1,5 m;
b.) 3 m-nél magasabbra nové fak esetében 2,5 m.

(4) Belltetési kotelezettség: kdzérdekl kornyezetalakitas céljabdl a terv a szabalyozasi
terven jelolt helyeken és terlleteken (fasorok, védéerdé savok) fasitast ir el6. A no-
vényzet kialakitasat (fafajok, cserjék, stb.) szaktervezd bevonasaval kell megterveztetni.

(5) Oshonos fafajokkal kell megoldani a fasitasokat, védéerdé telepitéseket, keriilve az
invaziv fajok telepitését.

(6) Az Uj jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kdovetelményrendszere
36.§

(1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitasa
esetén — az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmények miikddtethetdk jelen szaba-
lyozasi terv keretén belul, kilon dnkormanyzati rendelet szerint.

(2) Jelen rendelettel egyidejlleg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
(2.1) Epitésjogi kdvetelmények:

a.) A telepulés beépitésre szant tertletén épllet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a koztertleten, zoldterlleten torténd épitések).

b.) A telepulés beépitésre nem szant terlletein uj épitményt épiteni, meglévd épit-
menyt atalakitani, bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati médjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

- aterulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

— az épitmények csak a hozzajuk tartozé terulet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek tertlete nélkil nem
idegenithe-t6k el.

(2.2) Elévasarlasi jogi kovetelmények:

El6vasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot a kovetkez6 teruleteken elhelyezkedd

ingatlanok esetében:

a.) A terv szerinti Uj kdzteruletek terlleteire,

b.) A terv szerinti kdzterllet-szélesitésekhez szukséges terlletsavokra, amennyiben
azok a helyi kozut céljara torténé lejegyzés hatalya ala nem tartoznak. Az eléva-
sarlasi jogot az ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni.



c.) Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa el 6tt is csak olyan épitési mun-
kak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a szabalyozasi tervnek meg-
felel, tovabba amit az Etv. 22.§-a tartalmaz.

(2.3) Telepuilésrendezési kotelezések:

a.) Helyrehozatali kotelezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében

b.) Belltetési kotelezettség: kdzérdekl kdrnyezetalakitas céljabdl a terv a szabalyo-
zasi terven jeldlt helyeken és teruleteken (fasorok, védéerdé savok) fasitast ir eld.

(2.4) Helyi lak6- és kiszolgalé ut céljara torténd lejegyzés:

a tervezett lako- és kiszolgald ut létesitésére, szélesitésere kijelolt tertletsavok.

(2.5) Ujonnan kialakitandé beépitésre szant teriileteken az épitteték a belteriilet-

be vonassal, mlvelési agbol torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel, koz-

muUvesitéssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében, illetve
az 6nkormanyzattal térténé megallapodasnak megfelelé mértékben vallaljak.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
37.8§

(1) E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv a kihirdetéstdl szamitott 30. napon,
lép hatalyba.

(2) A jelen rendelet a hatalyba lépést kdvetben az Uj induld épitési Ugyekre vonatkozik. A
rendelet kihirdetése utan a folyamatban Iévé épitési Ugyekre a kedvez6bb elbiralasok
a mervadok.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az alabbi rendelet hatalyat veszti:
Bagod Kozségi K6zds Tanacs 3/1989. szamu rendelete Hagyarosbordond, Kavas,
Zalaboldogfa és Zalaszentgyorgy kdzségek szabalyozasi tervéhez készilt szabalyo-
zasi elGirasokrol, valamint Bagod és tarskozségei kulteruleti szabalyozasardl.

ZALABOLDOGFA, 2006. 12.15.

LUTER PETER sk. TAKACS ARPADNE sk.
polgarmester korjegyz6

Zaradeék:
A rendelet kihirdetve:
Zalaboldogfa, 2006.12.18.

TAKACS ARPADNE sk.
korjegyz6



1. szamu FUGGELEK
a HESZ 10.§-ahoz

A 41/1997. (V.28.) FM szamu rendelet értelmében az allattarté I1étesitményekre vonat-
kozo el6irasok:

1. Allattartas: olyan tevékenység, amely allati eredetli termék elballitasara (hus, tej,
gyapju, tojas, stb.), sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositas megvalési-
tasara torténik. Magaba foglalja a tenyésztést, a szaporitast, végtermek elballitast.

2. Allattartd épiilet: kdzvetleniil az allatok elhelyezésére, védelmére szolgald létesit-
mény.

3. Allattarté telep: az allattarté épiileteken kiviil az allattartas egyéb létesitményei is
megtalalhaték.

4. Nagylétszamu allattarté telep: olyan allattartd telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok
szama allatfajonként legalabb:

— harminc 16, vagy

— 6tven szarvasmarha, vagy

— kétszaz juh, kecske, vagy

— szaz sertés, vagy

— kett6éezer broiler baromfi, vagy

— Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy

— Otven strucc, vagy

— 6tven anyanyul és szaporulataelhelyezését teszi lehetdve.

5. Kislétszamu Aallattarté telep: amelyben a 4. Pontban meghatarozott szamu allatnal
kevesebb helyezhetd el. E telep allhat egyetlen allattartoé éplletbél is.

6. Nagylétszamu allattarté telep allattartd épulete: a telep tenyész-, vagy haszonallat is-
tallgja, elleté-, neveld-, betegelkulonitd istalldja, illetve karantén épllete.

Nagylétszamu allattarté telep egyéb épitményei, amelyeket allatjarvanyligyi szempont-
ok miatt meg kell valésitani:

— az allattarto telep keritése, kapuja,

— fekete-fehér rendszer(i61t6z6,

— allatrakodo,

—tejhaz, tejatado helyiség,

—kényszervago hely,

— baromfikeltetd,

— takarmanykeverg,

— jarmUfert6tlenitd,

— juhflirdsztémedence,

— kezel6folyoso,

—kut, ivo-, itatoviz tarolo,

—takarmany-, alomanyag tarolé (épllet, fészer, széri),

—tragyakezelbtelep és keritése,

— hullakamra (allati hulla gy(jté, boncolasra alkalmas helyiség),

— hullatemetd, hullaemésztéverem, allathulla égetéés keritése.

Az allomas indokolt esetben az egyéb épitmények megvaldsitasa alol felmentést adhat.

Nagylétszamu allattarto telep egyéb épitményei, amelyeket kbrnyezetveédelmi szem-

pontok miatt is meg kell épiteni:

— szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,

— tragyakezelés létesitményei,

— szilard, vagy folyékony anyagok taroldsara szolgalé egyéb fold alatti, vagy fold
felettilétesitmények,

— hulladékgyijtd, kezel6eés artalmatlanito létesitmények.



Az allattarté épliletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandd
legkisebb tavolsagok és véddtavolsagok (OTH 3003/98.)

Allattartas Allatszam Legkisebb tavolsag Védétavolsag
megnev/db sajat asott kut| sajat egyeéb furdéme- [kdz- | oldalkert* | hatsokert®
lakas vizellatas |dence terilet
Allattarté |Ki Ba 1200 5m 15m 10m 5m 15m 10m 6m
épulet Ki Ny
csalad Ki Br
onella- H Se 1-5 10m 15m 10m 10m 15m 12m 6m
tasara H Ju
H Ke
H St
N L 1-2 0-5m 15m 10m 5m 15m 12m 6m
N Sz
Kislét- Ki Ba | <500 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
szamu Ki Ny <50
allattarté |Ki Br <2000
telep H Se | <100 25m 25m 20m 25m 50m 50m 50m
H Ju <200
H Ke | <200
H St <50
N L <30 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
N Sz <50
Nagyléet- |Ki Ba | >500 - - 50m - 1000m**
szamu Ki Ny >50
allattarté |Ki Br >2000 - - -
telep H Se | >100 50m 1000m**
H Ju >200
H Ke | >200
H St >50
N L >30 - - 50m - 1000m**
N Sz >50
Jelmagyarazat: Ki = kis haszonallat
= haszonallat
N = nagy haszonallat
Ba= baromfi Se = sertés St = strucc
Ny = nyul J = juh L = 16
Br = broiler Ke = kecske Sz= sz.marha

*Kdrnyezeti hatastanulmany alapjan kell meghatarozni
**Kornyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnolégiatdl figgéen 500 m-re csdkkenthetd.




2. szamu FUGGELEK
a HESZ 24.§-ahoz

1)

Torzsszam: 6480

Név: Keresztel6 Szent Janos kapolna és szobrok
Megye: Zala

Telepulés:  Zalaboldogfa

Cim: Pet6fi Sandor utca

Hrsz: 190/1

Jegyzék: Keresztel6 Szt. Janos-kapolna, barokk, 1755. Kertjében Nepomuki Szt.
Janos- és Szt. Flérian-szobrok, barokk, 1835.

Mdiemléki kbrnyezete: 34/3; 36/5; 47;190/7-ut; 190/9-ut; 190/10-ut; 195; 196; 210/1

2.)

Torzsszam: 8614

Név: Maria-szobor
Megye: Zala
Telepulés: Zalaboldogfa
Hrsz: 25

Jegyzék: Maria-szobor, barokk.

3. szamu FUGGELEK
a HESZ 25.§-ahoz

Helyi védelemre javasolt épitmények:

3.) Feszllet Temetd Hrsz.: 25
4.) Lakoépulet, gazdasagi épulet Joékai Moru. 22.  Hrsz.: 26/1
5.) Lakééplulet Rakoczi. u. 30. Hrsz.: 83/2
6.) Templom Hunyadi. u. Hrsz.: 112/1
7.) Feszllet Hunyadi. u. Hrsz.: 112/1
8.) Lakéépulet Rakoczi. u. 9. Hrsz.: 114
9.) Lakééplulet Arany Janos u. 2. Hrsz.: 122

10.) Feszllet Jokai Mor u. 22 Hrsz.: 190/9



4. szamu FUGGELEK
a HESZ 29.§-ahoz

1 szamu régészeti lel6hely: Zalaboldogfa—temeté
(KOH 39682)

Hrsz.: 1, 9/8, 059/9, 059/10, 061, 064/12, 064/13, 064/14, 064/15, 064/16, 064/17

2. szamu régészeti leléhely: Zalaboldogfa—Cseri-patak nyugati partja
(KOH nyilvantartasaban nem szerepel!)

Hrsz.: 051

5. szamu FUGGELEK
a HESZ 29.§-ahoz

1.szamu védett névény: Hazi berkenye (Sorbus domestica)

Hrsz.: 1656



